Protokét Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
»nZespot Mieszkaniowy”

ptzy ul. Chmielnej 27/31 w Warszawie,

ktére odbyto si¢ w dniu 14 czerwca 2023 r.

1. Otwarcie Walnego Zgromadzenia Spétdzielni

Obrady otworzyl Pan Cezary Goralski przewodniczacy Rady Nadzorczej, stwierdzajac, ze drugi termin
o godz. 18.00 zostal zwolany w sposob prawidlowy, a wszystkie uchwaly podjete przez Walne
Zgromadzenie beda wazne. Lista obecnosci wskazywala uczestnictwo w obradach Walnego
Zgromadzenia 30 Czlonkow Spoldzielni, w tym 6 reprezentowanych na mocy udzielonych
pelnomocnictw. Lista glosowania wraz z pelnomocnictwami stanowi zalacznik do niniejszego
protokotu.

2. Wybér przewodniczacego Walnego Zgromadzenia Spotdzielni

Nastepnie Cezary Goralski zarzadzil wybor Prezydium. Poprosil o zglaszanie kandydatéw na
przewodniczacego Walnego Zgromadzenia. Zgloszono tylko jedna kandydature, pana Cezarego
Goralskiego. Pan Goralski wyrazil zgode na kandydowanie. Zatem prowadzacy zarzadzil glosowanie w
sprawie wyboru przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

Wybor przyjeto jednoglosnie bez sprzeciwu i gloséw wstrzymujacych sie.

3. Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia Spotdzielni

Kolejny punkt obrad przewidywal wybor Prezydium WZ. Przewodniczacy poprosil uczestnikéw W7 o
czynny udzial w obradach i sprawne dzialanie. Do Prezydium zaproponowano Pana Romana
Poltoraka, ktory przyjal zaproszenie. Kandydatura zostala zaakceptowana jednoglosnie

4. Przyjecie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

Nastepnie Przewodniczacy W7 przystapil do omawiania porzadku obrad. Poniewaz nie zgloszono do
niego zadnych uwag Przewodniczacy zarzadzil glosowanie nad jego przyjeciem. Porzadek obrad
przyjeto jednoglosnie.

5. Wybor Komisji skrutacyjnej, uchwat i wnioskow

Do komisji skrutacyjnej, uchwal i wnioskow zaproponowano nastepujace kandydatury: Grazyna Kania,
Malgorzata Kummant, Karolina Adamiec. Zgloszone osoby wyrazily zgode, a ich kandydatury
zaakceptowano jednoglosnie.

Po dokonaniu wyboru, zgodnie z kolejnym punktem zebrania, nastapilo glosowanie nad przyjeciem
protokolu z ostatniego Walnego Zgromadzenia. Poniewaz protokol byl wylozony w siedzibie
Spoldzielni 1 kazdy mogl sie z nim zapoznad, zrezygnowano z jego odczytywania i poddano pod
glosowanie. Protokoél przyjeto przy jednym glosie wstrzymujacym.

Nastepny punkt obrad, przewidywal przedstawienie 1 omowienie bilanséw Spoldzielni za lata 2019 -
2022. W tym miejscu wystapil pan Krzysztot Dziewior, prowadzacy sprawy ksicgowe Spéldzielni.
Podczas omawiania bilansu  przytoczyl liczby oraz  wyjasnil  pojecia  ksiggowe  wystepujace
w sprawozdaniu. Po raz kolejny stwierdzil, ze sytuacja Spoldzielni jest wyjatkowa, ze wzgledu na duze
dochody.

Niemniej tak jak w latach poprzednich wygenerowano w kazdym roku dwa wyniki bilansowe, na
dzialalnosci gospodarczej oraz na gospodarce zasobem mieszkaniowym, na ktorej wystepuje nadwyzka
kosztow nad przychodami. Jego zdaniem podobnie jak w latach poprzednich nalezy podjac uchwaly w
sprawie pokrycia nadwyzki kosztow z wypracowanego w kazdym roku zysku.

Podczas omawianiu sprawozdan, przy kazdym roku szczegélna uwage zwracal na stan funduszu
remontowego. Po przedstawieniu wynikow stwierdzil, ze Spoldzielnia posiada ciaglosé bilansowa,
pelna plynnosc¢ finansowa bez zadnych zagrozen dla jej dzialalnosci oraz nadwyzke finansowa.

Po zakonczeniu omawiania bilansu, p. Dziewior poprosil o zadawanie pytan. Poniewaz zadnych nie
bylo, przewodniczacy zarzadzil glosowanie nad uchwalami dotyczacymi zatwierdzenia sprawozdan
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finansowych z lat 2019-2022. Przed kazdym glosowaniem administrator odczytywal tre$¢ konkretne;
uchwaly, a po jej zaprezentowaniu przewodniczacy zarzadzal glosowanie.
Wyniki glosowan przedstawia si¢ nastgpujaco:

Uchwata nr 1/2023 w sprawie zatwierdzenia bilansu za 2019 rok.
W glosowaniu udzial wzielo 30 czlonkow

Za uchwala glosowalo 29 czlonkow

Przeciw uchwale 0 czlonkéw

Wstrzymal si¢ od glosowania 1 czlonek

Uchwala zostala przyjeta.

Uchwata nr 2/2023 w sprawie zatwierdzenia bilansu za 2020 rok.
W glosowaniu udzial wzielo 30 czlonkow

Za uchwala glosowalo 30 czlonkow

Przeciw uchwale 0 czlonkow

Wstrzymalo si¢ od glosowania 0 czlonkow

Uchwala zostala przyjeta.

Przed przystapieniem do glosowania uchwaly nr 3/2023, na sali pojawil si¢ kolejny Czlonek
Spoldzielni, ktory bral udzial w pozniejszych glosowaniach.

Uchwata nr 3/2023 w sprawie zatwierdzenia bilansu za 2021 rok.
W glosowaniu udzial wziglo 31 czlonkow

Za uchwalg glosowalo 30 czlonkéw

Przeciw uchwale 0 czlonkow

Wstrzymal si¢ od glosowania 1 czlonek

Uchwala zostala przyjeta.

Uchwata nr 4/2023 w sprawie zatwierdzenia bilansu za 2022 rok.
W glosowaniu udzial wziglo 31 czlonkow

Za uchwala glosowalo 31 czlonkéw

Przeciw uchwale 0 czlonkow

Wstrzymalo si¢ od glosowania 0 czlonkow

Uchwala zostala przyjeta.

Nastepnie, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udzielil glosu Przewodniczacej Zarzadu
p- Aleksandrze Tyrluk, ktéra odczyvtala tekst przygotowanego sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu
w latach 2019-2022. Nicktore punkty sprawozdania wymagaly szerszego omowienia, co p. Tyrluk
czynila.

Po odczytaniu sprawozdania Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia poprosil o zadawanie Zarzadowi
pvtan, dotyczacych jego dzialan oraz ksiggowemu dotyczacych sprawozdan finansowych.

P. Grzegorz Koziol zapytal czy spéldzielnia powinna poddawac si¢ lustracji a jesli tak, to co ile lat.

Pan Dziewior jako czlonek zwiazku rewizyjnego i czynny lustrator, wyjasnil, ze Spéldzielnia powinna
by¢ poddawana badaniom raz na pie¢ lat. On sam chetnie by przeprowadzil taka lustracie, ale z racji
tego 1z prowadzi ksiegi rachunkowe Spoldzielni, nie moze sam siebie zlustrowac.

Kolejna osoba zabierajaca glos byl p. Wieslaw Kalinowski, ktory zapytal o ostatnia lustracje.
Administrator wraz z Zarzadem wskazali rok 2008 lub 2009 jako date ostatniej lustracji. Wobec tego
p- Kalinowski poprosil o wglad do protokotu z lustracji. Administrator odpowiedzial, ze udostepni mu
ten dokument.

Kolejne pytanie zadane przez p. Kalinowskiego skierowane bylo do p. Dziewiora, a dotyczylo kosztow
zarzadzania nieruchomoscia. Jaka jest stawka za m” z tytulu zarzadzania nieruchomosci.
Przewodniczaca Zarzadu wyjasnila, ze wérdd oplat wnoszonych przez czlonkdw spoldzielni nie ma
pozyciji takich jak zarzadzanie, ochrona, zuzycie energii w czesciach wspolnych, itp. Te koszty pokrywa
Spéldzielnia.
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Kolejne pytanie zadane przez p. Kalinowskiego dotyczylo kosztow wynagrodzenia Zarzadu. Wedlug
sprawozdania jest to kwota 174.000 zI. Jednak na ktoryms z Walnych Zgromadzen ustalono, ze
wynagrodzenie Zarzadu wynosi odpowiednio przewodniczaca 3.500 zI brutto, a zastepey po 3.000 z1
brutto. Daje to 9.500 zl miesi¢ccznie tj. 114.000 zl rocznie. Na co idzie te pozostale 60.000 zi?
Administrator 1 czlonkowie Zarzadu poinformowali, ze jest to wynagrodzenie Rady Nadzorczej.
Kolejne pytanie dotyczylo pozycji uslugi obce”. Wydatkowano ponad 521 tys. zI. Co to jest? Pan
Dziewior wyjasnil, ze sa to wszystkie koszty, ktore nie mieszcza si¢ w rachunku zyskow 1 strat. To nie
sa uslugi podstawowe, podatki czy amortyzacja.

Nastepnie Pan Grzegorz Koziol zapytal czy istnieje mozliwosé, aby koszty zuzycia wody wykazanego
przez zainstalowane liczniki, Spoldzielnia mogla finansowac np. w 20%. Czy od strony podatkowej jest
to mozliwe. Pan Dziewior odpowiedzial, Zze nasza spoldzielnia jest jedyna z ktorych on zna, ktora
pokrywa niedobdr na eksploatacji, oraz niedobdér na zuzyciu wody, z zysku Spéldzielni po
opodatkowaniu. Ale zawsze jest to wynik podjetej uchwaly Walnego Zgromadzenia. Gdyby to byla
jedynie decyzja Zarzadu byloby to podwazalne.

Po udzieleniu tej odpowiedzi Pan Krzysztof Dziewior opuscil obrady.

Nastepny punkt porzadku przewidywal sprawozdanie Rady Nadzorcze). Wezesniej przygotowany tekst
sprawozdania odczytal Przewodniczacy Rady Nadzorcze], Pan Cezary Goralski. Tekst ten, stanowi
zalacznik do niniejszego protokolu.

Odnoszac si¢ w swoim sprawozdaniu do kwestii rozliczania wody, Pan Goralski stwierdzil, ze Zarzad
i administracja, oddali sprawe rozliczania firmie zewnetrznej, a powinna to robi¢ we wlasnym zakresie
administracja. Wedlug niego powinien zosta¢ zakupiony odpowiedni sprzet do odczytu standw zuzycia
wody, a same rozliczenia powinna wykona¢ administracja.

Administrator oraz Przewodniczaca Zarzadu poinformowali, Ze odczyty i rozliczenia zostaly
powierzone wyspecjalizowanej firmie. Gdyby bylo to wykonywane przez administracje, wyniki bylyby
dokladnie takie same. Ponadto odczyty sa radiowe, poniewaz po pierwsze jest to wygodniejsze, po
drugie odczyty wszystkich licznikow sa sczytywane w jednej i tej samej chwili, co ma ogromne
znaczenic przy rozliczeniach. Cigzko jest tez oszukiwac odezytujacego czy Spoldzielnie, a zdarzaly sig
takie przypadki w innych spoldzielniach, o czym poinformowala Pani Tyrluk, przytaczajac przypadek
odezytu licznikow przez pracownika administracji obslugujacego te¢ Spoldzielni¢, ktéry na prosbe
lokatora wpisal mu mniejsze zuzycie niz wynikalo z odczytu.

Pan Grzegorz Koziol staral si¢ wyjasnic intencje p. Goralskiego, stwierdzajac, Ze dokument
rozliczeniowy otrzymywany przez czlonkow spoldzielni powinien byc podpisany przez Zarzad,
poniewaz jest to dokument finansowy.

Nastepnie Pan Pawel Broniszewski wystepujac jako Czlonek Rady Nadzorczej, poinformowal
zebranych, ze na posiedzeniu Rady padl pomysl, aby Spoldzielnia zakupila urzadzenie do odczyru
stanow wodomierzy i przekazac¢ je administratorowt w celu sczytywania stanow dwa razy do roku dzigki
czemu zadna firma zewnetrzna nie bedzie angazowana w sprawy Spoldzielni. Administrator stwierdzil,
ze moze rozlicza¢ liczniki jednak dla czlonkow spéldzielni nic si¢ nie zmieni. Odezyty beda takie same.

Jedynie wystawea faktury za rozliczenie, zamiast firmy zewnetrznej bedzie firma administratora.

‘Temat pozostawiono do rozpatrzenia przez nowy Zarzad.

Po zakonczeniu tego tematu glos zabrala Pani Dabkowska-Marcjanik, pytajac Zarzad o sprawe
balkonow tj. na jakim ona jest etapie. Przewodniczaca Zarzadu wyjasnila, ze w chwili obecnej nie mamy
mozliwosci nadwieszenia balkondéw nad chodnikiem stanowiacym wlasnos¢ miasta. Zarzad wystapil do
miasta z wnioskiem zakupu tego gruntu, ale od kilkunastu miesigcy, nie mozemy otrzymac zadnej
wigzacej informacji dotyczacej jego zbycia. Przypomniano tez sprawe zakupu terenu pod winde na
pierwszej klatce. Wiosek w tej sprawie zlozono do miasta w grudniu 2010 roku, wobec czego sprawa
trwa juz ponad dwanascie lat.

Pan Cezary Goralski poinformowal, ze sam osobiscie jako obywatel pisal pisma do Prezydenta
Warszawy z prosba o interwencje w sprawie sprzedazy chodnika, jednak réwniez bezskutecznie.

7. kolei Pan Tomasz Wozniak poinformowal, ze ostatnio Spoldzielnia otrzymala pismo, ze do dzialek
usytuowanych w przeszlosci po adresami Chmielna 27 i 29 sa zgloszone roszczenia. Do dzialki przy
Chmielnej 31 takich roszczen na razie nikt nie zglosil, wobec czego Zarzad bedzie probowal wykupic
fragment terenu pod winde dla klatki pierwszej.
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Po wyczerpaniu si¢ pytan, Przewodniczacy obrad zaproponowal podjecic uchwaly w sprawie przyjecia
sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu w latach 2019-2022, natomiast z racji tego, ze dzialalno$é Rady
Nadzorczej nie wymaga podejmowania osobnej uchwaly, mimo zaproponowania jej w porzadku obrad
nie bedzie poddawana pod glosowanie. Ogol wyrazil na to zgode jednomyslnie.

Wobec tego administrator odczytal uchwale nr 5/2023 w sprawie przyjecia sprawozdania z dzialalnosci
Zarzadu w latach 2019-2022, a przewodniczacy obrad zarzadzil glosowanie.

Uchwata nr 5/2023 w sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu Spétdzielni
w latach 2019-2022 i udzielenia absolutorium Cztonkom Zarzadu

W glosowaniu udzial wzig¢lo 31 czlonkow

Za uchwala glosowalo 28 czlonkow

Przeciw uchwale 0 czlonkow

Wstrzymalo si¢ od glosowania 3 czlonkow

Uchwala zostala przyjeta.

Uchwata nr 6/2023 w sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej
i udzielenia jej absolutorium w zwiazku z usunigciem tego punktu z porzadku obrad nie byta
poddawana pod glosowanie

Po przeglosowaniu uchwaly nr 5/2023, Przewodniczacy obrad zarzadzil wybory do Zarzadu. W tym
celu zaproponowal zglaszanie kandydatow. Pan Grzegorz Koziol zglosil trzy osoby stanowiace obecny
Zarzad, stwierdzajac, ze sprawdzily si¢ w tej roli i sa najodpowiedniejsze do dalszego pelnienia
powierzonych im funkcji. Innych kandyvdatow nie zgloszono.

Zgloszono nastepujacych kandydatow:

Aleksandra Tyrluk, Krzysztof Pluciennik oraz Tomasz Piotr Wozniak

W tajnych wyborach kandydaci uzyskali nastepujaca liczbe glosow:
Aleksandra Tyrluk — 31

Krzysztof Pluciennik — 31

Tomasz Piotr Wozniak — 30

W zwiagzku z powyzszym nowy Zarzad stanowia:

Aleksandra Tyrluk

Krzysztof Pluciennik

Tomasz Piotr Wozniak

Po odczytaniu wynikow wyborow, Pani Tyrluk podzickowala zebranym za okazane zaufanie i ponowny
wybor oraz za dotvchezasowa wspolprace wszystkim czlonkami Spoldzielni.

Nastepnie Przewodniczacy, zgodnie z 13 punktem obrad zarzadzil wybory do Nowej Rady Nadzorczej.
W zwiazku z tvm, iz przyjety w roku 2018 statut spoldzielni wskazuje, iz organ ten sklada sie z 3
czlonkéw, bedzie wybieranych wlasnie tyle osob. Poprosil zatem zebranych o zglaszanie kandydatéw.
Zgloszono nastepujace kandydatury:

Pawel Broniszewski, Michal Kijas, Agnieszka Czajkowska, Karolina Adamicc, Katarzyna Nowicka-
Organa, Wieslaw Kalinowski

W tajnych wyborach zgloszeni kandydaci uzyskali nast¢pujacy liczbe glosow:
Pawel Broniszewski — 15

Michal Kijas — 13

Agnieszka Czajkowska — 21

Karolina Adamiec — 16

Katarzyna Nowicka - Organa — 16

Wieslaw Kalinowski — 6



W zwiazku z powyzszym nowa Rada Nadzorcza sklada si¢ z nastepujacych Czlonkow:
Agnieszka Czajkowska

Karolina Adamiec

Katarzyna Nowicka - Organa

Po przeprowadzeniu wyborow, przewodniczacy kontvnuowal obrady wedlug porzadku.

Kolejny 15 pkt. porzadku obrad przewiduje podjecie uchwaly wyrazajace) zgode na odplatne zbycie
wlasnosciowego prawa do lokalu nr 21 stanowiacego wlasnos¢ Spoéldzielni na rzecz Czlonka
Spoldzielni Alicji Asendrych -Wozniak.

Pan Pawel Broniszewski spytal czlonkow Zarzadu czym jest podyktowana sprzedaz lokalu. W
odpowiedzi Zarzad poinformowal, ze Pani Alicja Asendrych Wozniak zlozyla taki wniosek, a Zarzad
mial obowiazek taki wniosek przyjac 1 zglosi¢ go na Walnym Zgromadzeniu, co tez uczynil.

Nastepnie glos zabrala sama zainteresowana Pani Alicja Asendrych — Wozniak uzasadniajac chec
nabycia tego lokalu mozliwoscia polaczenia go z obecnym lokalem nr 20, dzicki czemu jakos¢ zycia
rodziny ulegnie znacznej poprawie.

Nastepnie Pan Piotr Wozniak, przytoczyl fragmenty Statutu Spoldzielni mowiace o tym, iz glownym
zadaniem Spoldzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych jej czlonkow, a sprzedaz lokalu
jednemu z czlonkow z cala pewnoscia to zadanie spelnia.

Po krétkiej dyskusji Przewodniczacy zarzadzil glosowanie nad uchwala nr 9/2023 w sprawie wyrazenia
zgody na odplatne zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu nr 21 stanowiacego wlasnos¢ Spoldzielni na
rzecz Alicji Asendrych - Wozniak.

W glosowaniu udzial wziclo 31 czlonkow

Z.a uchwala glosowalo 26 czlonkéw

Przeciw uchwale 2 czlonkdw

Wstrzymalo si¢ od glosowania 3 czlonkow

Uchwala zostala przyjeta, wobec czego wyrazono zgode na zbycie lokalu nr 21 p. Alicji Asendrch-
Wozniak

Zgodnie z postanowieniami podjete] uchwaly zobowigzano Zarzad do zlecenia opracowania operatu
szacunkowego okreslajacego  wartos¢  rynkowa lokalu nr 21, w celu ustalenia ceny sprzedazy
spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu.

Kolejny punkt Walnego Zgromadzenia obejmowal wolne wnioski.

Pierwszy zabral glos p. Roman Péltorak, ktéry zaproponowal, aby zbada¢ mozliwosci wybudowania
parkingu podziemnego z winda na kondygnacje — 1 1-2, pod podworzem.

Kolejny wniosek p. Michala Kijasa dotyczy zwrdcenia uwagi restauracji Hoppinness na glosna muzyke
wydobywajaca si¢ z lokalu od strony podwarza, poniewaz jest ona dos¢ dokuczliwa.

Nastepnic Pani Dabkowska Marcjanik poprosila o kontakt do konserwatora instalacji domofonowe;j
w zwiazku z wadliwym dzialaniem u niej w mieszkaniu.

Pan Grzegorz Pieniazek zapytal o mozliwos¢ zamontowania klimatyzacji na balkonu. Pan Tyrluk
zaproponowala, aby zlozyl w tej sprawie oficjalny wniosck do Zarzadu.

Przewodniczacy zarzadzil glosowanie nad wnioskami, ktore przyieto jednoglosnie.

Na tym Walne Zgromadzenie Czlonkow Spoldzielni zakonczono.
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