Wprowadzenie do sprawozdania na dziert 31.12.2022r.

Spétdzielnia Budowlano Mieszkaniowa "Zespot Mieszkaniowy"

NIP 525-000-62-71
REGON 000491274

2a okres od 1 stycznia 2022 do 31 grudnia 2022 rok

Dane jednostki:

Nazwa Firmy

Spétdzielnia Budowlano Mieszkaniowa "Zespét Mieszkaniowy”

Siedziba

ul. Chmielna 27/31, 00-021 Warszawa

Przedmiot dziatalnosci

50 20. Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomogcimi wias1ymi i na zlecenie

Organ prowadzacy rejestr

XIl Wydziat Gosp. Sadu Rejonowego w Warszawie <RS 0000235577

Okres objety sprawozdaniem

za okres od 1 stycznia 2022 do 31 grudnia 2022 rol

Czas trwania dziatalnosci spoidzielni

nieograniczony

Kontynuacja dziatalnoéci

sprawozdanie sporzadzono przy zatozeniu kontyniacji dzialalnoéci gospodarczej
jednostki w dajgcej sig przewidzieé przyszioéci oraz nie istniejg okolicznosci
wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnc éci przez jednostke

Ustalenie wyniku na nieruchomosci

wylgczenie z rachunku zyskéw i strat nadwyiki/niedobéru na eksploatacji i
utrzymaniu nieruchomosci ( z art. 6 ust. 1 ustawy ¢ spétdzielniach mieszkaniowych)
ustalono za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/riedoboru za rok ubiegly
dokonywane jest w rachunku ciggnionym odpowie dnio na rozliczeniach
migdzyokresowych przychodéw lub kosztow zgodn e z wariantem 2 Komunikatu Nr
3 Min.Finanséw 2z dnia 20 listopada 2015r.

Warszawa 31 marzec 2023 rok

Za zgodnoic z danymi wykazanymi w sporzadzonym
sprawozdaniu finansowym w postaci elektronicznej

(art.45.1f. ust.o rachunkowosci):

Czlonkowie Zarzgde

iczacy Zarzadu

wk




Uzupeinienie danych jednostki - czeéé opisowa
Spéldzielni Budowlano Mieszkaniowej "Zespét Mieskaniowy” w Warszawlie
2a okres od 1 stycznia 2022 do 31 grudnia 2022 rok

Obowigzujace w spéldzielni metody wyceny aktywdw | pasywoéw oraz zasady ustalania wyniku finansowego spéidzielni

Stosowane przez spotdaielnie 2asady rachunkowosci w 2akresie metod wyceny aktywow i pasywdéw oraz zasad ustalania wyniku finansowego dostosowane 53 do
przepisow wynikajgeych z ustawy 2 dniz 26 wrzesnia 1994r. o rachunkowoici'”, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spéidzielniach mieszkaniowych! oraz ustawy z
dnia 16 wrzesnia 1982 roku - prawo spéldzielczel’].

Obowigzufgce zasady wyceny aktywow | pasywiw
1. Do érodkéw trwatych niskocenntch ewidencjonowanych przez Spoldzielnie, zaliczane 53 $rodki skladniki majgtku od wartoscl pocratkowe] 1500 21 do wartoic nie
przekraczajace] kwoty okredlone| w przepisach podatkowych jako dolna kwota, od ktdrej skiadniki majatku 2alicza sig do érodkéw trwatych

2. Skladniki majatku o przewidywanym okresie uytkowania diuiszym niz rok i o wartodci poczatkowe| nliszej nit dolna wartoéc érodkéw trwatych niskocennych
1alicza sig do kosztdw materiatow.

3. Kaidy Srodek trwaly z wyjatkiem érodkéw trwalych niskocennych jest klasyfikowany zgodnie 2 Klasyfikacja $rodkéw Trwatych (K5Te,

Umorzenie

1 Srodki trwale o wartoéci powyie] wartosci granicznej okreslone] w ustawie o podatku dochodowym od psdb prawnych podiegaja amartyzacii, poczawszy od
pierwszego dnia miesigca nastgpujscego po mlesigeu przekazanla ich do uzytkowania do korica miesigca, w ktdrym nastgauje zréwnanie sumy odpisow
amortyzacyjnych z ich wartodcig poczatkowa, lub w Ktérym postawiono je w stan likwidacji, 2bytu lub stwierdzono ich niedobér

2 Odpisow amartyzacyjnych od ujawnionych érodkow trwalych niecbjetych dotychczasowy ewidenciy dokonuje sie od miesigca nastgpujacego po miesigcu
wprowadzenia ich do ewidencji.

3. S$rodki tewale niskacenne amortyzowane sg w 100% w miesigcu przekazania do uzytkowania,

4. Podstawe dokonywania odpisdw amortyzacyjnych (umorzeniowych) érodkow trwalych i wartoici niematerialnych | prawnych stanowi aktuainy plan amortyzacji
sporzadzany na pierwszy dzieri kaidego roku obrotowego, okreslajacy stawki | kwoty rocznych odpiséw poszezegdinych érodkéw trwalych

5. Ewidencja szczegdlowa Srodkdw trwalych zawiera numer inwentarzowy, symbol klasyfikacji rodzajowej, nazwe obiektu, datg prryjecia do uiytkowanlia, wartosé
poczatkowa, metodg amortyzacji, stopg rocznej amortyzacil oraz roczng i miesleczng kwote odpisow.

6. Kwoty rocznych odpisdw amortyzacyjnych {umorzeniowych) ustala si¢ metodg liniowa droga systematycznego rozlozenia wartesci poczatkowej danego $rodka
trwalego lub wartodci niemateriainej | prawnej na przewidywane lata jego utytkowania, proporcjonalnle do uplywu czasu w réwnych -atach.

7. Stosowane okresy amortyzacji érodkéw trwalych oraz wartoici niematerialnych i prawnych sg zgodne z dlugoicia okreséw amortszacji okreslonych w przepisach
podatkowych.

8. Nie podiegaja amortyzacjl $rodki trwate zaliczane do spotdzielczych 2ascbow mieszkaniowych

Wycena érodkéw trwatych | wartosci niematerialnych i prawnych

Srodki trwale i wartoéei niematerialne i prawne wycenia sig¢ wedtug cen nabytia lub kos2téw wytworzenia, lub wartoici przeszacewanej {po aktualizacji wyceny)
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne, a takie o odpisy 2 tytulu trwalej utraty wartoéci.

Wycena pozostalych aktywow i pasywdw

1. Nieruchomoici ewidencjonuje sig i wycenia wedtug zasad obowigzujgcych dla drodkdw trwalych | wartodci niematerialnych i prav nych, czyli wedlug ceny nabycia
lub kosztéw wytworzenia, lub wartoéci przeszacowanej, pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy 2 tytutu trwalej utraty wartosci.

2. Wartoéci niematerialne i prawne zaliczane do inwestycji ewidencjonuje sig | wycenia wedlug 2asad obowigzujgeych dlz srodkow trwalych i wartosci
niematerialnych | prawnych, czyli wedlug ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia, lub wartoicl przeszacowanej, pomnigjszonych o ocpisy amartyzacyjne, oraz odpisy
2 tytutu trwate] utraty wartosci.

3. Naleinosci wycenla sig w kwocie wymagajace) zaplaty, 2 zachowaniem zasady ostroinosc, czyli po uwzglgdnieniu odpiséw aktualiaujacych ich wartoic

4. Zobowigzania wycenia sig w kwocie wymagajace] zaplaty, c2yli do kwoty gidwnej zobowiazar dolicza sie odsetkl, kary umowne i Zasadzone kos2ty postgpowsania
sgdowego.

5. Srodki pienigine w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sig wedlug wartasci nominalnej.

6. Kapitaly (fundusze) craz pozostale aktywa i pasywa wycenia sig wedlug wartogci nominainej.

Warszawa 31 marzec 2023 rok <_\{
Za dnosé z danymi ymiw sporzgdzaony \,
sprawozdaniu finansowym w postaci elektroniczne] (art.45.1f. i
ust o rachunkowosci): Cz2lonkowie Zarzgdu m

Aleksandra Tyrluk
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Spétdzielnia Budowlano Mieszkaniowa "Zesp6t Mieszkaniowy"

NIP 525 - 000 - 62 -71

REGON 000491274

AKTYWA na dzier 31.12.2022r.

waluta : PLN

Stan na dzieri zamkniecia ksigg

rachunkowych
31.12.2022r 31.12,2021 r
A. |Aktywa trwate 1733 688,36 zt 1747 003,18 zt
|l |Wartoéci niematerialne i prawne - -zt
Il. JRzeczowe aktywa trwate 1733 688,36 zt 1747 003,18 zt
1. |Srodki trwate 1733 688,36 2t 1747 003,18 zt
a)budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej i in. 613 792,26 z{ 627 106,98 zi
b)grunty 1119 896,20 zt 1119 896,20 zt
2. |Srodki trwate w budowie - oz - 7
3. [Zaliczki na $rodki trwate w budowie - -zt
. |Naleznosci dtugoterminowe -zt -z
V. |Inwestycje dfugoterminowe | -z
V. |Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe S { -zt
B. |Aktywa obrotowe 4790 826,84 zi 4038 822,30 zt
I |Zapasy -z -z
Il. |Naleznosci krétkoterminowe 629 246,64 zt 536 291,36 zt
1. |Naleznoéci od jednostek powigzanych - -
9 Naleznosci od pozostatych jednostek , w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale - -z
3. |Naleznosci od pozostatych jednostek 629 246,64 2t 536 291,36 2t
lll._JInwestycje krotkoterminowe 2817 320,90 2t 2 461 856,09 zt
IV. |Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1344 259,30 zt 1040674,85 zt
niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (GZM) 353 726,22 2t 399 900,61 zt
pozostate rozliczenia miedzyokresowe 990 533,28 zt 640 774,24 7t
rozliczenia miedzyokresowe - fundusz remontowy - - ozt
C. |Naleine wptaty na kapitat/ fundusz podstawewy = 7 - 2
D. |Udziaty/akcje wiasne -z -zt
AKTYWA RAZEM 6524 515,20 zt 5785 825,48 zt




PASYWA na dzien 31 grudzier 2022r

Stan na dzieri zamkniecia ksiag
rachunkowych
31.12.2022 r 31,12.2021r
A. |Kapitatl (fundusz) wiasny 5379 281,15 zt 4755 310,42 zt
I. |Fundusz podstawowy 631 236,25 2t 642 110,93 zt
1.{Fundusz udziatowy 15 003 95 zt 15 003,95 zt
2.{Fundusz wkiadéw budowlanych 616 232 30 zt 627 106,98 2t
|Fundusz wkiaddw mieszkaniowych -z -zt
Il. {Kapitat fundusz zasobowy 2 388 635,52 2t 2 388 635,62 zt
ll. |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny -z - oz
IV. |Pozostate kapitaty (fundusz rezerwowy) -zt -z
V. |Zysk (strata) z ubiegtych lat 1724 563,37 zt 1232320,42 zt
VI. |Zysk (strata) netto 634 845,31 zt 492 243,45 zt
VIl. |Odpisy z zysku w ciggu roku obrotowego
B. |Zobowiazania i rezerwy ha zobowigzania 1145 234,15 2t 1 030 515,06 zi
I. |Rezerwy na zobowigzania - oz -zt
Il. }Zobowigzania diugoterminowe -zt -
Ill. JZobowiazania krétkoterminowe 1145 234,15 zt 1030 515,06 zt
1) Wobec jednostek powigzanych -zt -zt
2) Wobec pozostatych jednostek , w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale -z -z
3) Wabec pozostatych jednostek 511 893,39 zt 369 684,89 zt
4) Fundusze specjalne 633 340,76 zt 660 830,17 zt
- Fundusz Remontowy 633 340 76 zt 660 830,17 z
- Inne fundusze zt -
IV. JRozliczenia miedzyokresowe = - o
1) ujemna warto$¢ firmy zt - 2t
2) nadwyika z eksploatacji | utrzymania nieruchomosci - -z
3) inne rozliczenia miedzyokresowe - - oz
PASYWA RAZEM 6524 515,50 zt 5785 825,48 zt
Warszawa 31 marzec 2023 rok
Za zgodno$c z danymi wykazanymi w sporzadzonym sprawozdaniu
finansowym w postaci elektronicznej (art.45.1f. ust.o
rachunkowosci): Zarzad
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Spéidzielnia Budowlano Mieszkaniowa “Zespot Mieszkaniowy"
NIP525-000-62-21-71

wduta : PLN

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT sporzgdzony za okres od 01,01.2022r. do 31.12.2022r

{wariant porownawczy)

Przychody i koszty za rok

2022r 2021¢
A. |Przychody netto ze sprzedazy produktéw i zréwnane z nimi 1524 155,28 2 1290 213,31 z}
I._IPrzychody netto ze sprzedasy produktéw, 2 tego: 1524 155,28 zt 1290213,31 zt
a) z optat 282 615,88 2t 243 300,93 2t
b) z dzialalnosci wiasnej 1241 539,40 2t 1046 912,38 2|
i Zmiana stanu produktu( zwiekszenie- wart.dodatnia, zmniejszenie-wart.ujemna) - zt
Ill._|Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki
IV. |Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiaiow -z -z
B. |Koszty podstawowej dziatalno$ci operacyjnej : 1178 924,63 2t 1153 140,56 zt
I {Amortyzacja - -
Il. |2uiycie materiatéw i energii 323 183,26 2t 305 398,97 2t
IIl._|{Ustugi obce 521 535,85 zt 488 446,79 2t
IV. |Podatki i optaty 124 910,92 2t 132 719,70 2t
V. |Wynagrodzenia 174347,74 2 186 543,51 zt
VI._|Ubezpieczenia spoteczne i inne éwiadczenia 4 158,48 2} 5622,66 zt
VII. [Pozostale koszty rodzajowe 30788,381zt 34 409,33 2t
VIII. [Odpis na Fundusz Remontowy - L i
IX. |Razem koszty redzajowe, z tego: 1178 924,63 2t 1153 140,96 24
1) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 679 211,52zt 643 201,54 zi
2) z dzialalnosci wiasnej 499 713,11 2} 509 939,42 21
C. |Zysk (strata) brutto ze sprzedaiy {A-B) 345 230,65 2t 137 072,35 z1
D. |Pozostale przychody operacyjne - 3 000,35 21
I._|2ysk z tytulu rozchodu niefinansowych érodkéw trwatych 2t -zt
Il. |Dotacje - <z
I, |Inne przychody operacyjne -z 3 000,35 z
E. [Pozostale koszty operacyine 1963,43 zt 8,70zt
I._|Strata 2 tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych - 3 -
Il._|Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych - -
IIl._{Inne koszty aperacyjne 1963,43 zt 8,70 zt
F. |Zysk (strata) z dziatalnosci operacyinej (C+D-E) 343 267,22 zi 140 064,00 zt
G. |Przychody finansowe 639,81 zt 742,42 2t
I._|Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - & - 2l
od jednostek powigzanych -zt -zt
1. |Odsetki, w tym: 639,81 21 742,42 zt
od jednostek powigzanych - -zt
1lI. 12ysk 2 tytutu rozchodu aktywdéw finansowych - zt
IV. |Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych = 3F 2zl
V. |inne -z i : |
H. |Koszty finansowe 0,74 zt 20,58 zt
I. _|Odsetki, w tym: 0,74 21 20,58 2t
dla jednostek powigzanych - a2t |
Il._{Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych - 2t zt
Ill._|Aktualizacia wartosci aktywow finansowych - A -
IV. |inne = o -zt
I. | 2ysk (strata) brutto (F + G - H) 343 906,29 zt 140 785,84 2t
J. | Podatek dochodowy 62 787,00 z¢ 48 443,00 zt
K. |Nadwyika przychoddw netto z roku bieigcego (-) - a2t -zt
L. |Nadwyika kosztéw netto z roku bietacego (+) 353 726,12 2¢ 399 500,61 zt
t. |Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku {zwiekszenia straty) = A -zt
M. |Zysk (strata) netto (1-J - K + L) 634 845,41 2t 452 243,45 2t
Warszawa 31 marzec 2023 rok
2a zgodnosé 2 danymi wyh ymi w sporzadzonym sprawozdaniu finansowym w postaci elektsonicanej
{art 45.11 ust o rachunkowosci):
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Spétdzielnia Budowlano Mieszkaniowa "Zespot Mieszkaniowy"
NIP525-000-62-21-71
REGON 000491274

Informacja dodatkowa na dzien 31.12.2022¢

1. Objasnienia stosowanych metod wyceny aktywow i pasywéw oraz przyczyn

ewentualnych ich zmian w stosunku do roku poprzedniego,

Wyceny aktywow i pasywdw spofdzielni dokonane w opraciu o wymogi art. 28 ustaw~ o rachunkowodci

2. Uzupetlniajace dane o aktywach i pasywach,

a) struktura aktywow trwatych

Srodki trwate budynki tacznie z gruntem- warto¢ poczatkowa 1844 875,30 z
Srodki trwate pozostate wartodé poczatkowa 31 654,69 zt
Umorzenie do korica poprzedniego roku bilansowego 129 526,81 zt
Stan na poczatek roku 1747 003,18 zt
Zwigkszenie wartosci srodkow trwatych 0,00 zt
Umorzenie za rok bieigcy 13 314,72 21
Stan na koniec roku 1733 688,46 zt
b) struktura funduszy podstawowych
Fundusz wkiadéw budowlanych 516 232,30 zt
Grunt 1119 896,20 zt
Fundusz udziatowy 15 003,95 zt
Fundusz zasobowy 1268 739,42 zt
Fundusz rezerwowy z aktualizacji wyceny -zt
|Razem fundusze 3019871,87 zt
3. Struktura zrealizowanych przychodéw ze wskazaniem ich irédet, w tym

przychoddw wymaganych statutem,
a) Struktura wyniku bilansowego

|Przychoc|y bilansowe 1524 795,09 zt

Koszty bilansowe

1280 888,80 2t

Zmiana stanu produktu

Wynik brutto 343 906,29 zt
b) struktura wyniku podatkowego
Przychody podatkowe 1524 795,09 zt

Koszty podatkowe

1280 888,80 zi

Zwolnienie wyniku na nieruchomoéci 2g. z art.6.1. usm

253 726,12 zt

Zysk/Strata 697 632,41 zt
Podstawa opodatkowania €97 632,00 zt
Podatek 9 % 62 787 zt
Zysk / Strata netto €34 845,41 zt

Wynik bilansowy od podatkowego réini sie o warto$¢ wyniku na nieruchomoéci, ktéra
w 2022r, stanowi nadwyzke kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
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c) struktura przychodéw i kosztéw eksploatacji podstawowej

Optaty eksploatacyjne ( w tym FR )

1294 971,22 zt

Przychody finansowe 639,81 zt
Przychody z refaktur -zt
Przychody eksploatacja 1295611,03 zt
Korekta o przychody z dziatalnodci gospodarczej 1241 539,40 zt
Przychody z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci {art.4 usm) 54 071,63 zt
Koszty zarzadzania nieruchomoscig 254 257,26 zt
Utrzymanie czystosci i porzadku 56 299,93 zt
Prace na zlecenie 24 685,00 zt
Zuzycie materiatow eksploatacyjnych 3117,41 2t
Koszty energil elektrycznej 24 434,96 2t
Podatek od nieruchomosci + optata przeksztaiceniowa 30 183,44 zt
Ubezpieczenia 10 851,08 zt
Gospodarka odpadami komunalnymi 95 866,61 zt
Nieodliczony podatek VAT 25 959,96 zt
Koszty TV,i instalacji antenowej i sieci LAN 36 833,32 zt
Koszty konserwacji , napraw i przegladéw 63 461,47 zt
Koszty konserwacji i naprawy dzwigu 20 146,90 2t
Remonty i naprawy 44 850,00 zt
Ochrona obiektu 199 290,00 zt
Pozostaie koszty, w tym koszty lokali uzytkowych 17 273,52 zt
Razem koszty 307 510,86 zt
Korekta o koszty dotyczace dziatalnoéci gospodarczej 499 713,11 zt
Koszty z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (art.4 usm) 407 797,75 z1
Wynik na nieruchomosci zg. z art.6.1. usm 353 726,12 zt
d) struktura przychodéw i kosztéw us!ug medialnych
Zimna woda i kanalizacja 58 271,98 zt

Energia cieplna

170912,08 zt

Korekta o przychody z dziatalnoéci gospodarczej (-)

48 399,71 zt

Razem przychody LM 180 784,35 zt

Koszt zakupu wody 56 334,84 zt

Koszty energii cieplnej 215078,93 zt
Korekta o koszty dotyczace dziatalnoéci gospodarcze {-) 40958,40 2t
Razem koszty LM 230 455,37 2t
Wynik ustug medialnych -49 671,02 21
Wynik na nieruchomoéci 403 397,14 21

4. Dane o #rédiach zwigkszenia i sposobie wykorzystania funduszu statutowego oraz date dotyczace

udzielonych gwarancji, porgczeri i innych zobowigzan zwigzanych 2z dziatalnoscig statutowsg

W roku 2022 spétdzielnia nie udzielita zadnych poreczen ani gwarancji

Gospodarka Funduszem Remontowym

Pozostalosé z roku ubiegtego 2021

660 830,17 zt

Przychody roku 2022 -z
Wydatki roku 2022r. 27 489,41 z#
Stan funduszu na dzien 31.12.2022r. 633 340,76 zt

e) Stan Funduszu Remontowego na dzier 31.12.2022r.
zostat wykazany w Bilnasie w pozycji Pasywow B.111.4




5. Tendencja zmian w przychodach i kosztach oraz skiadnikach majatku
1 Zrédtach ich finansowania,

Spoldzielnia w roku 2022, podobnie jak i w latach poprzednich otrzymuje przychody
z tytutu wptat czfonkéw spétdzielni optaty eksploatacyjnej oraz z najmu lokali uzytkosvych

6. Srednioroczne zatrudnienie.

W roku 2022 spoétdzielna nie zatrudniata pracownikéw na umowe o prace.
Warszawa 31 marzec 2023 rok

Sporzadzit Zarzgd
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