TEKST JEDNOLITY
STATUTU
Spoétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
»ZESPOL MIESZKANIOWY?>
w Warszawie ul. Chmielna 27/31
Znowelizowany na podstawie Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spétdzielcze

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1
Nazwa Spotdzielni brzmi:
Spéldzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,Zesp6l Mieszkaniowy” w Warszawie
ul. Chmielna 27/31.

§2
Siedzibg Spétdzielni jest Watszawa, ul. Chmielna 27/31.
Spétdzielnia dziata na terenie Warszawy.
Czas trwania Spo6tdzielni nie jest ograniczony.
Majgtek Spétdzielni jest prywatng wlasno$cig jej cztonkéw.
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§3
Spoldzielnia dziata na podstawie ustaw prawo spoldzielcze i o spétdzielniach
mieszkaniowych.

§4
1. Przedmiotem dzialalnosci Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw Spéldzielni i ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych i kulturalnych
wynikajgcych z zamieszkiwania w budynku Spétdzielni.
2. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, gospodarczych i kulturalnych czlonkéw

Spétdzielnia:

a) zarzgdza nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spétdzielni i nabytymi przez jej
czlonkéw na odrgbng wiasno$§¢ w trybie przewidzianym w ustawie o
spétdzielniach mieszkaniowych,

b) zawiera z cztonkami umowy o ustanowienie wlasno$ciowego prawa do lokalu lub
0 odrebng wlasnos¢ lokalu, jeéli sg to lokale wolne w sensie prawnym (przez lokal
rozumie si¢ zaréwno mieszkanie jak i lokale o innym przeznaczeniu, w tym
garaze).

¢) zawiera zaréwno z cztonkami jak i z osobami nie bedacymi jej czlonkami umowy
najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach stanowigcych jej wtasnosé.

d) prowadzi dziatalnoéé spoteczng i kulturalng na rzecz jej cztonkéw i ich rodzin.

3. Na podstawie umowy zawartej z wiascicielami, Spétdzielnia moze tez zarzadzaé
nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw.

CZL.ONKOWIE
§5
1. Czlonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
a) ktorej przystuguje spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu;
b) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odr¢bnej wlasnosci lokalu, zwane
dalej "ekspektatywa wlasnosci'’;



2. Cztonkami spétdzielni s3 oboje mationkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie prawa
odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Cztonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci.

4. Czlonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Whascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spétdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet czlonkéw spéldzielni. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej
wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

5. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg zawarcia umowy nabycia spétdzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu.

. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odtebnej wlasnoéci lokalu
nalezy do kilku os6b, cztonkiem spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspdlnie mationkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozsttzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez spétdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego
niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym
mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, kt6rym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odr¢bnej wlasnosci

~ lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczyé sposréd siebie petnomocnika w
celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa w spétdzielni.”

§6

(=)

(skreslony)

§7

1. O przyjeciu w poczet cztonkéw wilascicieli lokali decyduje Zarzad Spoéldzielni.
Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w terminie 1 miesigca
od daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej wraz z dokumentacja.

2. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw jest zlozenie przez wiasciciela deklaracji
cztonkowskiej zawierajacej: imi¢ i nazwisko przystepujacego i miejsce zamieszkania
(w wypadku osoby prawnej — nazwe i adres siedziby) oraz numer identyfikacyjny
PESEL i numer telefonu kontaktowego wraz z adresem e-mail. Deklaracja powinna
zosta¢ zlozona pod rygorem niewazno$ci na piSmie i opatrzona podpisem
ubiegajgcego si¢ o czlonkostwo wlasciciela.

3. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone podpisami cztonkéw Zarzadu na deklaracji wraz z
podaniem daty przyjecia.

4. O decyzji odmownej Zarzad powinien zawiadomié zainteresowang osobe¢ pisemnie ,
najpézniej w ciu 14 dni od daty podjecia decyzji. W zawiadomieniu nalezy poedaé tre§é
decyzji wraz z jej uzasadnieniem oraz pouczeniem o prawie wniesienia odwotania do

- Rady Nadzotczej w ciagu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

5. Odwotanie powinno zosta¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorczg najpéziniej w ciagu 3

miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.”

PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW

§8
W zakresie ustalonym postanowieniami statutu czlonkowi przystuguje:
1) prawo do kotzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujagcymi z wszelkich

urzgdzen i ustug Spoétdzielni,
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2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spéldzielni, a w szczegélnosci
uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu z glosem decydujacym,

3) czynne ibierne prawo wyborcze,

4) prawo zgtaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z dziatalno$cig Spétdzielni,

5) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw
Spoldzielni , protokotéw Walnych Zgromadzen i lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawietanych przez sp6tdzielni¢ z osobami trzecimi
(z zastrzezeniem przepiséw o ochronie débr osobistych i tajemnicy handlowej) .

Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii tych dokumentéw , z wyjatkiem statutu i

regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu poktywa czlonek Spéldzielni

wnioskujacy o ich otrzymanie .

Statut Spéldzielni Mieszkaniowej , regulaminy, uchwaly i protokoly obrad organéw

Spéldzielni , a takze protokoly lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny byé

udostepnione na stronie internetowej Spétdzielni .

Spoldzielnia moze odméwi¢ czionkowi wglagdu do uméw zawieranych z osobami

trzecimi , jezeli narazaloby to prawa tych os6b lub istnieje uzasadniona obawa , zZe

czlonek wykorzysta uzyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spétdzielni i

przez to wyrzadzi im znaczng szkode .

Czlonek , ktéremu odméwiono wgladu do uméw z osobami trzecimi moze zlozyé

wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych uméw .

Whiosek taki moze ztozy¢ do sadu w terminie 7 dni od dorgczenia mu pisemnej odmowy

6) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewngtrzspétdzielczym od uchwal w
sprawach migdzy cztonkiem a Spéidzielnia,”

7) prawo otrzymania w spos6b wskazany w statucie Spétdzielni informacji o czasie ,
miejscu i porzagdku obrad Zebrania Przedstawicieli ,

8) prawo uzyskania za§wiadczenia o stanie , warto$ci i wielkosci zajmowanego lokalu . .

§9
Cztonek obowigzany jest:
1) (skreslony),
2) uiszcza¢ regularnie optaty za uzywanie lokalu,
3) dbac o dobro Spéldzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,
4) przestrzega postanowien statutu, regulaminéw oraz uchwat organéw Spétdzielni,
5) (skreslony).

§ 10

1. Wnioski czlonkéw Spétdzielni w sprawach migdzy czionkiem a Spétdzielnig powinny
by¢ rozstrzygane w ciagu 1 miesiaca, a jeéli sprawa jest skomplikowana — w ciagu 2
miesigcy od dnia ich ztozenia. Odwotania w sprawie optat za korzystanie z mieszkat
powinny by¢ rozpatrywane poza kolejnoscia.

2. O uchwale organu Spéidzielni czlonek Spétdzielni powinien byé zawiadomiony w
ciggu 14 dni od jej podjgcia. Decyzja odmowna powinna zawieraé uzasadnienie z
pouczeniem o prawie i terminie do odwotania si¢ oraz o skutkach jego
niezachowania. Odwotanie wymaga formy pisemnej.

3. Od uchwaly Zarzadu przystuguje cztonkowi odwotanie do Rady Nadzorczej. Termin
wniesienia odwotania wynosi 30 dni od daty otrzymania przez czlonka
zawiadomienia o uchwale. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone najpézniej w ciggu 2
miesigcy od dnia jego wniesienia, za§ o uchwale organu odwotawczego cztonek
powinien by¢ zawiadomiony w ciggu 14 dni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie
powinno podawa¢ tre§¢ uchwaly wraz z uzasadnieniem.



Zaréwno decyzja Rady Nadzorczej jak i decyzja Zarzadu, od ktérej nie zgloszono
odwotania w terminie przewidzianym w ust. 2 s3 ostateczne w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

Rada Nadzorcza powinna rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie terminu, jesli
opéznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwolujacy si¢ usprawiedliwit je
wyjatkowymi okoliczno$ciami.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia, zlozone w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej
uchwaly na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrywane na
najblizszym posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, jesli zostalo ztozone co najmniej
na 14 dni przed jego zwolaniem.

Walne Zgromadzenie moze rozpatrzyé odwolanie zlozone po terminie, jesli
opdznienie bedzie usprawiedliwione waznymi przyczynami i nie bedzie nadmierne.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem dostarcza si¢ odwolujacemu sie
czlonkowi listem poleconym, w tetminie 14 dni od dnia jej podjecia.

A. Wpisowe, udziaty i witady

§ 11
(Skreslony)
§12
1. Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez cztonka Spétdzielni na pokrycie
pelnego czlonkowskiego kosztu budowy mieszkania. Przez czlonkowski koszt
budowy mieszkania, o ktérym mowa rozumie si¢ calo$¢ kosztéw inwestycji
przypadajacych na przydzielony czfonkowi lokal.
2. Wysokos$¢ wkiad6éw na lokale mieszkalne ponownie przydzielone, ustala sie¢ w kwocie
odpowiadajacej réwnowartosci spétdzielczego prawa do lokalu, ustalonej zgodnie z §
33 ust. 1 statutu.
§13
(skreslony)
§ 14
1. Czlonek jest obowigzany postawi¢ do dyspozycji Spétdzielni wktad budowlany w
ustalonej wysoko$ci w terminie wskazanym przez Zarzad.
2. W razie uzyskania ptzez Spéldzielni¢ kredytu bankowego lub innych $rodkéw na

sfinansowanie kosztéw budowy, wplata czgsci wkiadu budowlanego mioze by¢
tozlozona na raty. Wysoko$¢ rat i tetminy splat okre$la Zarzad.

B. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

1.

§15

Prawo do lokalu wltasnoéciowego rodzi si¢ z umowy cztonka ze Spétdzielnia, w ktdrej
to umowie Spoétdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal do uziywania, a
cztonek zobowigzuje si¢ wnie$§¢ wkiad budowlany i uiszcza¢ oplaty okresSlone w
ustawie i statucie Spétdzielni. Prawo to moze naleze¢ do kilku oséb, lecz tylko jedna
z nich moze uzyskaé czlonkostwo w Spéldzielni (ograniczenie to nie dotyczy
matzonkéw). Prawo to moze zosta¢ przeksztalcone w odrebng wlasnos¢ lokalu.

Spétdzielcze wlasnoSciowe prawa do lokali (mieszkalnych, uzytkowych i garazy)
wykreowane przed dniem 24 kwietnia 2001 r. w wyniku przydziatu Spétdzielni stajg
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si¢ prawami wlasnoéciowymi o przymiotach wskazanych w art. 17 ' ~ * ustawy o

spétdzielniach mieszkaniowych..

3. Spoétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu uzyskane w czasie matiefistwa nalezy
badz do majatku wspélnego, badz do odrebnego, zaleinie od daty nabycia prawa i
taczacej matzonkéw umowy.

4. Kaidy z malZzonkéw moze samodzielnie wykonywaé czynnoéci zwyktego zarzadu w
zakresie spoldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu. Przy czynno$ciach
ptzekraczajgcych zakres zwyktego zarzagdu wymagana jest zgoda obojga malzonkéw.

5. O wygaéni¢ciu spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub ustaniu
czlonkostwa osoby pozostajacej w zwigzku matzenskim Spéldzielnia powiadamia
pisemnie wspétmationka tej osoby.

6. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu Ilub uniewaznienia matzefistwa,
malzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomié¢ Spéldzielnig, ktéremu z
nich przypadfo spétdzielcze wiasnosSciowe prawo do lokalu albo przedstawi¢ dowd6d
wszczgcia postgpowania sagdowego o podziat tego prawa.

7. Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktétych mowa w ust. 5 to ich
matzenska wspo6lno$¢ ustawowa spétdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu
staje si¢ wspotwlasnoscig w czgéciach utamkowych.

§ 16

1. Wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Prawo to moze zostaé przeksztatcone w odrgbng wlasnosé lokalu.

2. Zbycie wlasno$ciowego prawa do lokalu moze nastgpi¢ jedynie w drodze umowy
zawartej w formie aktu notarialnego .

3. Dopuszczalne jest powigkszenie powierzchni mieszkalnej przez nabycie przez
cztonka Spéldzielni jednego lokalu sgsiedniego. Powyzsze wymaga uprzedniej zgody
Zarzagdu Spéldzielni oraz pozwolenia na budowe w przypadku koniecznoéci
naruszania elementéw konstrukcyjnych lub zmiany wygladu zewnetrznego.

4. Zbycie wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takie wktad budowlany. Dopéki
ptawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu budowlanego jest niemozliwe.
Niewazne jest réwniez zbycie prawa do czgéci lokalu, lecz dopuszczalne jest zbycie
utamkowego udziatu w tym prawie.

5. Postanowienia § 21 ust.5 stosuje si¢ odpowiednio.

§17

Przydzielony lokal moze by¢ uiywany na cele okreélone w ptzydziale lub w umowie.

2. Lokalem mieszkalnym jest lokal wykotzystywany wylacznie jako mieszkanie oraz
lokal, w ktérym faktycznie zamieszkuje osoba posiadajaca prawo wlasnoéciowe do
tego lokalu lub osoba przez nig wskazana, dotyczy to réwniezi przypadku, gdy w
czgéci tego lokalu prowadzona jest przez czionka dziatalno$é zawodowa.

3. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spo6tdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang przeznaczenia lokalu. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uiywanie
mialoby wplyw na wysokoé¢ opftat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

4. Umowy zawarte przez czfonka o oddanie lokalu w najem lub bezplatne uzytkowanie
wygasajg nhajp6zniej z chwilg wygasnigcia wlasno$ciowego prawa do lokalu. W
przypadku uzytkowania lokalu przez podnajemcéw niezgodnie z zasadami porzadku
domowego, Spétdzielnia wezwie czfonka do zaprzestania zachowania niezgodnego z
regulaminem porzadku domowego i wspolzycia mieszkafic6w.
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§18
Lokalem uzytkowym jest lokal, w ktérym wytacznie prowadzona jest dzialalno$é
gospodarcza. Garazem jest pomieszczenie przeznaczone do przechowywania pojazdu
mechanicznego.
Czlonek, ktéremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego moze ten
lokal w catosci lub czeéci wynajaé albo odda¢ w bezplatne uzytkowanie bez zgody
Spétdzielni.
Zmiana charakteru lokalu z mieszkalnego na uzytkowy lub odwrotnie wymaga zgody
wlasciwego otganu budowlanego. Z wnioskiem w tej sprawie do wlasciwego organu
wystepuje Zarzad Spétdzielni, jezeli zamiang przeznaczenia lokalu uzna za zasadne.
Osobie zainteresowanej przystuguje odwotanie od decyzji Zarzgdu do Rady
Nadzorczej lub sadu.
Lokale uzytkowe stanowia wlasno$¢ Spotdzielni i jej cztonkéw w rozumieniu § 2 ust.
4 statutu. Nie moga by¢ zbywalne przez Zarzad lub Rade Nadzorcza Spéldzielni.
Decyzj¢ w sprawie zbycia wlasnoéciowego prawa do lokalu uzytkowego moga podjaé
tylko i wylacznie wszyscy cztonkowie Spéldzielni na Walnym Zgromadzeniu.

§ 19

Wiasnoéciowe prawo do lokalu uzytkowego wygasa w trybie i na zasadach
przewidzianych w statucie dla wygaénigcia wlasnoéciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Po wygasnigciu spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu, cztonek oraz osoby,
ktéte prawa swoje od niego wywodza obowigzane s3 do opréznienia lokalu w
terminie 3 miesigcy od daty wygasniecia prawa, Spéldzielnia nie ma obowigzku
dostarczenia lokalu zastgpczego.

§ 20
Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu przystuguje cztonkowi, ktéry wniést
wktad garazowy odpowiadajacy catosci kosztéw budowy.
Prawo do garazu moze uzyskaé czlonek Spétdzielni, ktéremu stuzy wlasno$ciowe
prawo do lokalu mieszkalnego jesli sam lub osoby wspdlnie zamieszkujace w
charakterze domownikéw sg wlascicielami pojazdu mechanicznego.
Wiasno$ciowe prawo do garazu jest zbywalne tylko facznie z prawem do mieszkania.
Dotyczy to téwniez dziedziczenia i nabycia egzekucyjnego. Wygasnigcie prawa do
lokalu mieszkalnego powoduje téwniez wygasnigcie prawa do garazu.

C. Odrebna wlasnosé lokali .

1.

§ 21

Ustanowienie prawa odrebnej wiasnoéci lokalu w istniejagcych zasobach Spétdzielni
wymaga wniosku czlonka i uprzedniego okreélenia przedmiotu wlasnosci wszystkich
lokali w danej nietuchomo$ci. Okteslenia tego dokonuje Zarzad Spétdzielni w trybie
przewidzianym w art. 40 — 43 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowyck.

Osoba, na rzecz ktdérej ustanowiona zostala odrgbna wiasno$¢ lokalu staje sie
wlaécicielem lokalu i wspélwlascicielem gruntu oraz wspéiwlascicielem czesci
budynku ( lub budynkdéw) stuigcych do wspdlnego uzytku jako ,,nietuchomos$é
wspo6lna”

. Koszty zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty zatozenia ksiegi

wieczystej dla lokalu i wpisu do ksi¢gi wieczystej obcigzajg czlonka Spétdzielni.



Ustanowienie odrebnej wlasno$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo
0s6b wskazanych przez czfonka Spétdzielni, ktére wspélnie z nim ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa.

Spoldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw nie bedacego jej
czfonkiem witaéciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Udziat wlasciciela lokalu w nieruchomosci
wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia
pomieszczen przynaleznych do ZIacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badZz budynkach stanowigcych odrebng
(wydzielong) wiasnos¢.

Jezeli whasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptaty naleznych od niego opfat lub
wyktacza w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlaéciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomos$ci wspélnej uciazliwym, Zarzad Spéldzielni na wniosek
wigkszosci wlascicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w obrebie
danej nieruchomoséci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo
do lokalu zamiennego.

Wlasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzyé¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia Spétdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego
prawa odrebnej wlasnosci lokalu”.

D. Opfaty za uzywanie lokali

1

§ 22

Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali mieszkalnych, wnoszga do Spétdzielni oplaty na pokrycie kosztéw utrzymania
ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci w czeéciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.
Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnoéciowe prawa do
lokali o innym przeznaczeniu niz mieszkalny wnoszg opflaty, o ktérych mowa w ust. 1.
Cztonkowie Spétdzielni, bedacy wiascicielami lokali, wnosza do Spétdzielni oplaty
na pokrycie kosztéw utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci
wspdlnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci stanowigcych mienie
Spétdzielni.

Wtasciciele lokali niebedacy czfonkami Spéldzielni s obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych . Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i uttzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spéldzielni, ktére s3 przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujagce w budynku Spéltdzielni. Osoby te nie uczestnicza w pozytkach
uzyskiwanych przez Spétdzielnie.

(skreslony)

Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego sg obowigzane do dnia opréznienia
lokalu co miesigc uiszczaé odszkodowanie. Odszkodowanie odpowiada wysokosci
czynszu, jaki Spétdzielnia mogtaby otrzyma¢ z tytutu najmu lokalu na wolnym rynku.
Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, Spétdzielnia moze zadaé
odszkodowania uzupelniajacego.

Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1, 3, 4, obejmuja zwlaszcza
koszty administrowania i utrzymania nieruchomo$ci, utzadzenie otoczenia,
konserwacji, koszty dostawy energii cieplnej (na pottzeby ogtzewania lokali i



podgrzewania wody), dostawy wody i odprowadzania sciekéw, wywozu nieczystosci,
eksploatacji dzwigéw, wody technologicznej, anteny zbiorczej, domofonéw oraz
ochrony zewnettznej. Opflaty, o ktérych mowa powyzej s3 optacane zaliczkowo, a
nastepnie podlegajg rozliczeniu. Spétdzielnia pobiera réwniez odpisy na fundusz
remontowy Spétdzielni.

8. Koszty eksploatacji i uttzymania nieruchomosci wspélnych, o ktérych mowa w ust. 3—
4, ustala si¢ propotcjonalnie do wyodre¢bnionego udziatu lokalu w nieruchomosci
wspolne;j.

9. Za opfaty, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie odpowiada cztonek Spoétdzielni,
ktéremu przystuguje spéldzielczy tytul do lokalu, a takie jego wlasciciel.
Wspétwiasciciele lokalu oraz osoby wspétuprawnione do spéldzielczego
wlasnoéciowego prawa odpowiadajg za opfaty solidarnie. Ponadto za oplaty
solidarnie z czlonkiem Spéldzielni lub whadcicielem lokalu odpowiadaja stale
zamieszkuj¢ z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych
pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

10. Wysoko$¢ optat ustala Rada Nadzorcza .

11. Opfaty za kotzystanie z lokalu wnosi si¢ co miesigc z géry do 10 dnia miesigca.

12. O zmianie wysokoéci oplat Spéldzielnia jest obowigzana powiadomi¢ czfonkéw co
najmniej 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego.

13. W przypadku zmiany wysokoéci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
spotdzielni, w szczegé6lnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i
nieczysto$ci cieklych, spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych
mowa w ust. 1, 3 i 4-5 , co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia
opfat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin .

14. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

15. Pobrane oplaty przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w tych przepisach.

16. Czlonek nie moze potrgcaé swoich naleznosci od Spétdzielni z oplat za uzywanie
lokalu, chyba Ze Zarzad postanowi inaczej.

§23
Od niewniesionych w terminie nalezno$ci Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe,
liczone od pierwszego dnia nastgpnego miesigca kalendarzowego oraz Kkoszty
upomnienia. Spétdzielnia z dokonanej wptaty moze w pierwszej kolejnosci
zaliczy¢ na splate zaleglych odsetek.

USTANIE CZLONKOSTWA I JEGO SKUTKI
§ 24
1. Cztonkostwo ustaje na skutek:
a) zbycia spo6tdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
b) zbycia prawa odr¢bnej wlasnoéci lokalu lub udziatu w tym prawie;
c) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie;
d) wystgpienia czlonka;
e) $émierci cztonka lub ustania osoby prawnej bedacej cztonkiem.
2. Jezeli czlonkowi przystuguje w Spéldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawg cztonkostwa, utrata cztonkostwa nast¢puje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytuléw prawnych do lokali.
§ 25
1L Wirasciciel lokalu bedacy czlonkiem Spétdzielni moze wystapi¢c ze Spéldzielni w
kazdym czasie za pisemnym wypowiedzeniem zfozonym Zarzadowi Spétdzielni.
2. Oktes wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.



3. Za dat¢ wystgpienia czlonka ze Spéldzielni uwaza si¢ dziefi nastepny po uplywie
okresu wypowiedzenia.
4. (Skreslony).

§ 26
(skreslony)

§ 27
(skreslony)

§ 28
(skreslony)

§ 29
(skreslony)

§ 30

Czlonka zmartego wykreéla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem do dnia, w ktérym
nastgpita jego $mierc.

§31
(skreslony)

§ 32

1. W razie $mierci cztonka spadkobiercy winni dokona¢ dziatu spadku i wybraé osobe,
ktéra przejmie catoé¢ prawa do lokalu i uzyska czlonkostwo w Spé6tdzielni, wzglednie
— w ciggu roku od otwarcia spadku — wyznaczy¢ sposrdéd siebie petnomocnika, ktéry
bedzie ich reprezentowal w czynnoéciach zwigzanych z wykonywanym prawem.

2. W razie $mierci jednego ze wspétmatzonkéw, ktérym wspdlnie przystugiwalto prawo
do lokalu oraz w przypadku zapisu prawa do lokalu, przepisy stosuje si¢
odpowiednio.

§ 33
W razie wygaénigcia spéldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu ( mieszkalnego,
uzytkowego czy garazu) — Spotdzielnia obowigzana jest wyplaci¢ uprawnionemu warto$é
rynkowg tego lokalu, lecz nie wigcej niz jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego
lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

§ 34

1. Rozliczenie z bylym czlonkiem lub spadkobierca cztonka powinny by¢ dokonane:

1) z tytutu udzialéw na dzien ustania cztonkostwa,

2) z tytulu réwnowarto$ci spéldzielczego prawa do lokalu na dziefi wygadnigcia tego
prawa.

1. Wyplata kwot naleznych bytemu cztonkowie lub jego spadkobiercom powinna byé
dokonana z tytulu wktadu budowlanego réwnowarto$¢ spétdzielczego prawa do
lokalu — nie péZniej niz w ciggu 3 miesi¢cy od daty wygasnigcia sp6tdzielczego prawa
do lokalu z tym, e osoba uprawniona nie moze domagac¢ si¢ wyplaty naleznosci
przed uplywem 1 3 miesi¢cy od daty opréznienia lokalu zajmowanego przez bylego
czlonka i osoby jego prawa reprezentujgce i nie wczeéniej niz 1 miesigc od daty
zbycia tego prawa .



2:

Z tytutu udziatéw wyptata kwot naleznych bylemu czlonkowie lub spadkobiercom
powinna by¢ dokonana w ciggu 1 miesigca od zatwierdzenia bilansu tego toku, w
ktérym cztonek przestal naleze¢ do Spétdzielni.

ORGANY SPOF.DZIELNI
§ 35

Organami Spétdzielni sa:

N o=

> Owp

Walne Zgromadzenie,
Rada Nadzorcza,
Zarzad.

Walne Zgromadzenie

§ 36
Walne Zgromadzenie cztonkéw jest najwyzszym organem Spéldzieln:.
Czlonek spéldzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo
przez petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wigcej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piémie pod tygorem niewazno$ci i
dolaczone do protokotu walnego zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu walnego zgromadzenia. Osoba maloletnia lub
ubezwlasnowolniona bierze udzial w zgromadzeniu przez swojego przedstawiciela
ustawowego. ;
W Walnym Zgromadzeniu majg prawo bra¢ udzial z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spéldzielnia moze by¢é zrzeszona,
jak rowniez inne zaproszone osoby.

§ 37

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

)
2)

3)
4
5)

6)

7)

8)

9)

wyb6t i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu,

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, spoltecznej i kulturalnej

oraz wieloletnich i rocznych planéw gospodarczo — finansowych,

uchwalanie regulaminéw obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wktadéw budowlanych,

uchwalanie regulaminéw ptrzydziatu i zamiany mieszkan, porzadku domowego i

wspoéliycia mieszkancow,

podejmowanie uchwal w sprawie mnabywania lub zbywaria, obcigzania

nieruchomosdci, zbycia lub nabycia innych $rodkéw trwalych w zakresie

przekraczajgcym czynnoéci zwyklego zarzadzania, oraz ustalania najwyzszej sumy
zobowigzan jakie Spéldzielnia moze zaciagnac,

rozpatrywanie i ocena wynikow dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:

a) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw
Spétdzielni, Rady Nadzorczej i Zarzadu, oraz udzielanie absolutorium Zarzgdowi,

b) rozpatrywanie wnioskéw  wynikajagcych z  przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dzialalnoséci Spéidzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie.

podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu

pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia Spéldzielni, jej podziatu lub likwidacji,

zbycia lub nabycia zaktadu oraz zbycia nieruchomosci,

10) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
11) uchwalanie zmian statut Spétdzielni,
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12) rozpatrywanie w postgpowaniu wewngtrzspétdzielczym odwotafi od uchwat Rady

Nadzorczej,

13) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spotdzielni do Zawigzku Ilub

5.

6.

wystgpienia z niego oraz upowaznienie Zarzgdu do podejmowania uchwat w tym
zakresie.

§ 38
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30
czerwca. Ponadto na Zadanie Rady Nadzorczej lub przynajmniej 1/3 nie mniej jednak
niz 20 czionkéw, wyrazone w podpisanym przez nich wniosku. Zarzad obowigzany
jest zwota¢ Walne Zgromadzenie w takim terminie, aby moglo si¢ odbyé przed
uplywem 4 tygodni od daty zgloszenia zgdania.
Jezeli Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia w podanym wyzZej tetminie - zwoluje
je Rada Nadzotcza, lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.
Uprawnieni do zwolania Walnego Zgromadzenia mogg réwniez zgda¢ zamieszczenia
okreslonych spraw w porzadku obrad. Zadania takie winny byé zgloszone co
najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

§ 39
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, czlonkowie powinni
zosta¢ powiadomieni pisemnie co najmniej na 21 dni przed terminem Zgromadzenia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o
miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére bedag
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami.
Projekty uchwat i Zgdania zamieszczenia spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie. Projekty
uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadaf, powinny by¢
wyktadane na co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Czlonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zagdania, o ktérych mowa w ust. 3,
w terminie do 4 tygodni przed Walnym Zgromadzeniem. Projekt uchwaly zgtaszanej
przez czlonkéw Spéltdzielni musi byé poparty przez co najmniej 1/10 liczbe
czlonkéw.
Cztonek ma prawo zglaszania wnioskéw o uzupetnienie porzadku obrad nie pé6zniej
niz 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pézniej niz na 7
dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia. '

W Walnym Zgromadzeniu uczestniczg czlonkowie, Zarzad, Rada Nadzorcza i
zaproszeni przez zwolujacego Zgromadzenie goscie.

1.

2.

§ 40
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
delegowany cztonek Rady.
Otwierajacy obrady zarzadza wybédr prezydium Walnego Zgromadzenia w sktadzie:
przewodniczacy, sekretarz i co najmniej dwéch asesoréw. Cztonkowie Zarzagdu nie
mogg wchodzi¢ w sklad prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 41
Walne Zgromadzenie zwotane w pierwszym terminie jest zdolne do podejmowania
uchwal w obecnosci co najmniej polowy uprawnionych do glosowania. Walne
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Zgromadzenie zwolane w drugim terminie podejmuje uchwaly bez wzgledu na ilo$é¢
obecnych cztonkéw uprawnionych do glosowania

2. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzagdkiem obrad podanym do wiadomo$ci czlonkom w terminie i w sposéb
okreslony w § 39. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzgdku obrad poszczegélne
sprawy lub odroczy¢ je do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takie zmienié
kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

3. Uchwaly s3 podejmowane zwykla wigkszoécig gloséw. Uchwale uwaza si¢ za
podjeta, jezeli za uchwaly opowiedziata si¢ wymagana wigkszoé¢ ogdlnej liczby
czlonkéw uczestniczacych w walnym zgromadzeniu. Wigkszo§¢ kwalifikowana
wymagana jest:

a) w wysokoséci 3/4 gloséw dla podjecia uchwaly o likwidacji Spétdzielni w trybie art. 113

1116 prawa spotdzielczego w przypadku postawienia jej w stan likwidacji,

b) w wysokosci 2/3 gloséw dla podjecia uchwaty o:

- zmianie Statutu,

- polaczeniu z inng Spétdzielnia,

e - o0 odwolaniu czlonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

4. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyboréw i

odwolania czfonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu.
Na iadanie 1/3 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu
przewodniczacy zarzadza tajne glosowanie Walnego Zgromadzenia réwniez w innych
sprawach objetych potrzagdkiem obrad z wylaczeniem wyboru Prezydium Walnego
Zgromadzenia.

§ 42

1. Szczegélowy tryb prowadzenia obrad, przeptowadzania wyboréw i odwolywania
cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzagdu okre$la regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia.

2. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spétdzielni oraz
wszystkie jej organy .

3. Uchwata sprzeczna z prawem jest niewazna .

4. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czfonka moze
zosta¢ zaskarzona do Sadu .

5. Powoédztwo o uchylenie uchwaly moze wytoczy¢ kaidy czionek Spéidzielni lub

Zarzad .
6. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale , termin

sze$ciotygodniowy biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb
wskazany w statucie .
Sad moze nie uwzgledni¢ uplywu terminu , o ktérym mowa , jezeli utrzymanie uchwaty
Walnego Zgromadzenia w mocy wywolatoby dla czlonka szczegdlnie dotkliwe skutki , a
opéinienie w zaskarzeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wyjatkowymi

okolicznosciami i nie jest nadmierne.
7. Otzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno§¢ uchwaly Walnego

Zgromadzenia , badZ uchylajace uchwalte ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkéw Spotdzielni i wszystkich jej organdéw .

§43
7. Obrady Walnego Zgromadzenia s3 protokofowane. Protokét podpisujg
przewodniczgcy i sekretarz.

AT



B. Rada Nadzorcza

§ 44

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 (trzech) cztonkow.

7.

§ 45

Cztonkowie Rady Nadzotczej sg wybierani spoéréd czlonkéw Spoétdzielni ma okres 3
lat.
W razie ustgpienia czfonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu
wskutek ustania czionkostwa w Spéldzielni na jego miejsce do konca kadencji
wchodzi cztonek wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
Kadencja Rady Nadzorczej trwa trzy lata. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady
Nadzorczej dtuzej niz 2 kolejne kadencje Rady. Kadencja Rady Nadzorczej liczona
jest od daty Zgromadzenia dokonujgcego wybotéw do daty Zgromadzenia
odbywanego po uplywie trzech lat od daty wyboréw. W przypadku, gdy
Zgromadzenie po uplywie kadencji nie dokona wyboru nowych czlonkéw Rady,
Rada zachowuje swoje kompetencje do czasu wyboru czlonkéw organu ptzez
najblizsze Zgromadzenie.
Przed uplywem kadencji Walne Zgromadzenie moze odwota¢ czionka Rady
Nadzorczej wigkszo$cig 2/3 gloséw.
Cztonek Rady Nadzorczej nie moze uczestniczy¢ jako wspoélnik lub cztonek wiadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno§¢ konkurencyjng wobec
Spotdzielni. _
W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spoétdzielni pod rygorem niewazno$ci wyboru.
Za prace w Radzie Nadzorczej jej cztonkowie otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci

% minimalnego wynagrodzenia za prace miesi¢cznie, bez wzgledu na ilo$é

e ﬁbytych posiedzen .

§ 46

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) nadzér i kontrola dziatalnosci Spétdzielni w szczegélnosci:

a) badania okresowe, w tym rocznych sprawozdan finansowych pod wzgledem
rzetelno$ci i prawidtowosci,

b) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
cztonkéw, pod katem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkow,

2) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzagdu oraz skarg i zazalenn na dziatalnoéé
Zarzadu, ‘

3) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie (§ 38
ust. 2),

4) podejmowanie uchwal co do wszelkich czynnoséci prawnych dokonywanych
miedzy Spéldzielnia a czlonkami Zarzadu oraz reprezentowanie przy tych
czynnos$ciach- do teprezentowania Spétdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady
Nadzotczej

5) (skreslony),

6) Uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
ustalanie opfat za uiywanie lokali oraz za korzystanie z innych ustug i urzadzen
Spétdzielni,

7) uchwalanie innych regulaminéw niezastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia

Przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania ze swojej dzialalnosci - w

sprawozdaniach powinny by¢ przedstawione migdzy innymi wyniki i ocena rocznych

zamknig¢ rachunkowych Spétdzielni.
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3. W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze z3da¢ od Zarzadu,
czlonkéw i pracownikéw Spéldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé
ksiggi i dokumenty oraz sprawdzaé¢ odpowiednio stan majatku Spétdzielni.

§ 47

1. Dla sprawniejszego wykonywania zadati Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona
przewodniczacego, jego zastgpce i sekretarza oraz powoluje Komisje Rewizyjna, a w
miar¢ potrzeby inne komisje stale oraz komisje czasowe dla opracowania okreslonych
zagadnien. Przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz oraz przewodniczacy statych
komisji Rady Nadzorczej tworzg Prezydium Rady.

2. Komisje Rady Nadzorczej dziataja w oparciu o regulaminy i plany, uchwalane przez
Rade¢ Nadzorczg i nie mogg zastgpowaé Rady w podejmowaniu wigzacych uchwal.

§ 48
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady, a w razie nieobecnoéci
przewodniczgcego jego zastgpca a miarg potrzeby, jednak nie tzadziej niz raz na
kwartal. Ponadto przewodniczacy Rady jest obowigzany zwotaé posiedzenie Rady
Nadzorczej na wniosek Zarzadu, na zgdanie 1/3 cztonkéw Rady Nadzorcze;.
2. Posiedzenia Rady Nadzotczej sg protokotowane.

§ 49
Regulamin Rady Nadzorczej okresla szczegélowy zakres dziatania, tryb obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy otrganizacyjne Rady.

C. Zarzad
§ 50
1. Zarzad kieruje bezposrednio dziatalno$cia Spétdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.
2. Zarzad skfada si¢ z 3 (trzech) os6b wybranych w tajnym glosowaniu przez Walne
Zgromadzenie cztonkéw Spéldzielni na okres trzech lat. Zarzad moze byé¢ wybrany w
tym samym skladzie ponownie.
Odwotanie cztonka Zarzagdu wymaga pisemnego uzasadnienia.

§ 51
1. Do zaktesu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji i czynnoéci
nie zastrzeZonych w ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych i ich zwigzkach oraz w
statucie dla innych organéw Spétdzielni, w szczegdlnosci:
1) wydawanie decyzji w sptawach cztonkowskich,
2) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczo-finansowych i innych planéw
dziatalno$ci Spétdzielni,
3) prowadzenie gospodarki Spéldzielni w ramach zatwierdzonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych oraz finansowych,
4) zabezpieczenie majatku Spéldzielni, sporzadzanie rocznych zamknieé
finansowych oraz przedktadanie ich Walnemu Zgromadzeniu i Zwigzkowi,
5) spotzadzanie projektéw podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
6) wspoéldziatanie z otganami samorzadu terytorialnego oraz z organizacjami
spétdzielczymi i spotecznymi,.
2. Zarzad sklada sprawozdanie z dziatalnoéci Spétdzielni Radzie Nadzorczej i
Walnemu Zgromadzeniu.

§ 52

14

-y
7



1. Zarzad moze ustanowi¢ petnomocnika lub pelnomocnikéw do wykonywania
czynnos$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegélnych oraz zatrudnié kierownika
Spétdzielni, udzielajgc mu stosownych pelnomocnictw. Zatrudnienie kierownika
Spétdzielni powinno nastgpi¢ za zgoda Rady Nadzorcze;j.

2. Kierownik Spétdzielni nie moze wydawaé decyzji w sprawach zastrzezonych do
kompetencji Zarzadu zgodnie z § 51 ust. 1 pkt 1,4,5.

5§53
1. Os$wiadczenia woli w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych Spoldzielni sktadajg
przez swoje podpisy pod nazwg Spéldzielni dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
czlonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego uprawniona (pelnomocnik Zarzadu).
2. Os$wiadczenie skierowane do Spéidzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie
jednemu z czlonkéw Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spéidzielni.

§ 54

1. Zarzad Spéldzielni prowadzi rejestr czfonkéw zawierajgcy ich imiona i nazwiska
oraz miejsce zamieszkania ( w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami
prawnymi — ich nazwe¢ i siedzibg), wysoko$¢ zadeklarowanych i wniesionych
udzialéw, wysokos¢ wniesionych wkladéw, ich rodzaj jezeli sa to wkiady
niepieni¢zne, zmiany tych danych, dat¢ przyjecia w poczet czlonkéw, date
wypowiedzenia czfonkostwa i jego ustania. Czlonek Spétdzielni, jego mationek i
wierzyciel cztonka Spétdzielni majg prawo przegladaé rejestr.

2. Spéldzielnia prowadzi dodatkowy rejestr lokali , dla ktérych zatozono oddzielne
ksiegi wieczyste (taki obowigzek wynika z art. 17° usm)

§ 55
(skreslony)

SPRAWY FIANANSOWE I RACHUNKOWOSC

§ 56
Spétdzielnia prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza wedlug zasad rozrachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzy$ci cztonkom.

§ 57

1. Fundusze spéldzielcze stanowig:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkltadéw budowlanych.
2. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
1) fundusz remontowy,
2) fundusz §wiadczen socjalnych,

3) fundusz nagréd.
3. Walne Zgromadzenie uchwali regulaminy tworzenia i gospodarowania funduszami.

§ 58
W sprawach finansowych nie uregulowanych postanowieniami statutu obowiazuja
zasady gospodarki finansowej Spéldzielni mieszkaniowych, ustalone na podstawie
przepis6w ustawy - prawo spotdzielcze.

15



I

§ 59
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
Sprawozdanie roczne powinno by¢ wytozone w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym ma by¢ rozpatrzone.
Kazdy czlonek Spétdzielni moze si¢ z nim zapoznaé i dokonaé odpisu.

§ 60

Spétdzielnia umieszcza ogloszenia wymagane przez prawo w czasopiSmie wskazanym
przez Zwigzek.

§ 61
Straty bilansowe Spétdzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czeéci
przekraczajgcej fundusz zasoboéw z funduszu udzialowego i innych funduszy
Spétdzielni wedtug kolejnosci w jakiej fundusze te wymienione sg w statucie.
W przypadku likwidacji Spétdzielni podzial funduszu zasobowego i innego majatku
Spéidzielni okreélonego w art. 125 § 5 prawa spéldzielczego, pomigdzy czlonkéw
nastepuje propotcjonalnie do okresu przynalezno$ci danej osoby do Spétdzielni.

§ 62
Spoétdzielnia obowigzana jest poddac si¢ ptzynajmniej raz na trzy lata pelnemu
badaniu caltoksztaltu dziatalnosci pod katem legalnosci, gospodarki oraz rzetelnosci.
Lustracja zar6wno pelna jak i problemowa winna by¢ przeprowadzona na zzdanie
zgloszone Zarzadowi przez Walne Zgromadzenie, Rad¢ Nadzorczg lub 1/5 cztonkéw
Spotdzielni.
Rada Nadzotcza zobowigzana jest do przedstawienia na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu wnioskéw z przeprowadzonej lustracii.

§ 63

(skreslony).

Sekretarz Przewodniczacy

Z-ca Przewy, 2qcegp Zarzqdy
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